OBRAZLOZENJE
Odluke o postupcima prilikom raspolaganja nekretninama

u vlasniStvu Grada Sinja

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravni temelj za donosenje Odluke o postupcima prilikom raspolaganja nekretninama u
vlasniStvu Grada Sinja su odredbe:

- Clanka 35. stavka 2.1 8. Zakon o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (,,NN* broj
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17), a kojim je propisano da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i
koriStenje stvarima u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave imaju tijela jedinica lokalne
samouprave odredena propisom o ustrojstvu lokalne samouprave, osim ako posebnim zakonom
nije druk¢ije odredeno te da na pravo vlasniStva jedinica lokalne samouprave na odgovarajuci
¢e se nacin primjenjivati pravila o vlasniStvu Republike Hrvatske, ako nije Sto drugo odredeno
zakonom, niti proizlazi iz naravi tih osoba. Isto vrijedi i za pravo vlasniStva ustanova, te s njima
izjednaCenih pravnih osoba,

- ¢lanka 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, kojom je odredeno da
nekretninu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave, tijela nadlezna za njihovo raspolaganje,
mogu otuditi ili njome na drugi nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu
utvrdenu po trzi$noj cijeni, ako zakonom nije druk¢ije odredeno te da se ova odredba ne odnosi
na slucajeve kad pravo vlasniStva na nekretninama u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave,
stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravne
osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe u
vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, ako
je to u interesu 1 cilju op¢ega gospodarskog 1 socijalnog napretka njezinih gradana, kao 1 da
zemljiSte u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave tijela nadleZzna za njihovo raspolaganje
mogu prodati po utvrdenoj trzi$noj cijeni bez provedbe javnog natjecaja:

— osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu
s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20 % povrSine
planirane gradevne Cestice i

— osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drZzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim
planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine planirane gradevne
Cestice, pod uvjetom da se obveZe da ¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja
kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.

Trzi$na cijena je vrijednost izrazena u cijeni koja se za odredenu nekretninu moze posti¢i na
trziStu 1 koja ovisi o odnosu ponude i1 potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja na podrucju
jedinice lokalne samouprave.

Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga ¢lanka niStetni su.

-Clanka 35. stavka 1. tocka 2. i ¢lanka 48. stavka 1. tocke 5. i stavka 2. Zakona o lokalnoj
1 podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01., 60/01.-vjerodostojno
tumacenje, 129/05., 109/07., 125/08., 36/09., 150/11., 144/12. i 19/13.- procis¢eni tekst,
137/15., 123/17., 98/19., 144/20.), kojim je odredeno da predstavnicko tijelo donosi odluke i
druge opc¢e akte kojima ureduje pitanja iz samoupravnog djelokruga jedinice lokalne
samouprave, a gradonacelnik odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice
lokalne samouprave 1 drugom raspolaganju imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom
jedinice 1 posebnim propisima te da gradonacelnik moze odlucivati o visini pojedinacne
vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju pokretnina i nekretnina, odnosno drugom
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raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos ve¢i od 1.000.000,00 kuna, gradonacelnik moze
odlucivati najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze
odlucivati najvise do 70.000,00 kuna. Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo
raspolaganje imovinom mora biti planirano u prora¢unu jedinice i provedeno u skladu sa
zakonom.

O stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju imovinom vec¢om od
vrijednosti utvrdenih kako je prethodno opisano, odlucuje predstavnicko tijelo jedinice lokalne
samouprave.

U odnosu na postupke prilikom raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Grada Sinja,
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave- Gradsko vije¢e Grada Sinja prihvacanjem
ove Odluke, uvodi novu praksu o nacinu i redoslijedu radnji pri raspolaganju nekretninama
Grada Sinja.

II. OCJENA STANJA, OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU UREDITI I SVRHA
KOJA SE ZELI POSTICI UREDPIVANJEM ODNOSA NA PREDLOZENI NACIN

Odlukom o postupcima prilikom raspolaganja nekretnima u vlasnistvu Grada Sinja se
definira dio postupaka koji se smatra raspolaganjem nekretninama, a koji nije ureden posebnim
odlukama Grada.

Dio odluka koje je Grad donio, nije uskladen sa odredbama zakona kojima je uredeno
raspolaganje imovinom pa su kao takve neprimjenjive.

Prijedlogom odluke pregledno su za svaki oblik raspolaganja nekretninama u vlasniStvu
Grada opisani postupci koje je potrebno provesti da bi takve radnje bile provedene sukladno
zakonskim odredbama.

Za pojedine oblike raspolaganje za koje je potrebno provesti postupak javnog natjecaja
definirano je Sto objava javnog natjecaja treba sadrzavati te sve bitne odrednice za provedbu
istog.

Nova Odluka je sadrzajno potpuno izmijenjena, jer Odluku o stjecanju nekretnina,
raspolaganju 1 upravljanju nekretninama Grada Sinja (,,SluZbeni glasnik Grada Sinja* br. 8/06),
nije uskladena sa legislativom koja se odnosi na upravljanje imovinom u vlasnistvu Republike
Hrvatske, odnosno jedinica lokalne samouprave.

Novom Odlukom definirani su specifi¢ni postupci, rukovode¢i se nacelima zakonitosti,
svrsihodnosti, ekonomic¢nosti, odnosno raspolaganja imovinom Grada paZnjom dobrog
gospodara, a pri tome su svi postupci javni, Sto pridonosi unaprijedenju sustava javne uprave,
a ujedno Grada Sinja.

U skladu s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama (Narodne novine 25/13,
85/15, 69/22), o Nacrtu prijedloga Odluke o postupcima prilikom raspolaganja nekretnima u
vlasniStvu Grada Sinja, provodi se internetsko savjetovanje u razdoblju od 28 dana.

Slijedom navedenog, Gradskom vije¢u Grada Sinja predlaze se da donese Odluku o
postupcima prilikom raspolaganja nekretnima u vlasniStvu Grada Sinja kao u predloZzenom
tekstu.

III. SREDSTVA ZA PROVODENJE ODLUKE

Za provodenje ove Odluke osigurana su sredstva u Proracunu Grada Sinja za 2023. g.



