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Gradonacelnik

Klasa: 944-01/22-01/8
Urbroj: 2181-8-03-25-10
Sinj,7. studeni 2025. godine

GRADSKO VIJECE GRADA SINJA
n/p predsjedniku
gda Marija Gaurina, prof.

Na temelju ¢l. 48. st.1. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi ("N.N."
br.33/01, 60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13 — prociséeni tekst, 137/15 — ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢l. 52. st.1. Statuta Grada
Sinja («Sluzbeni glasnik Grad Sinja» br. 2/21), ¢l. 70. stavak 2. Poslovnika Gradskog vijeca
grada Sinja (Sluzbeni glasnik Grada Sinja broj 02/10, 02/13 1 2/21) i ¢lanka 9. st. 6.1 7. Odluke
o uvjetima 1 postupku raspolaganja sa zemljistem na podrucju Gospodarske zone Kukuzovac
Sinj (,,Sluzbeni glasnik Grada Sinja™ br. 08/11, 09/11, 11/11, 03/15, 04/15 1 03/20),
prosljedujem Gradskom vijecu Grada Sinja na razmatranje i usvajanje Prijedlog Zakljucka o
prihvacanju zahtjeva drustva SICHEM d.o.o0. iz Splita, za dodatno produljenje roka za
pribavljanje uporabne dozvole, zapo€injanja s obavljanjem djelatnosti i zaposljavanja.

U skladu s ¢lankom 72. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Sinja («Sluzbeni glasnik
Grada Sinja» br. 02/10, 02/13 1 2/21) izvjestitelj ove to¢ke dnevnog reda na sjednici nadleznog
radnog tijela biti ¢e predstavnik izvrSne vlasti Grada Sinja koji ¢e se naknadno odrediti, dok ¢e
na sjednici Gradskog vijeca izvjestitelji biti Marijana Zorica, dipl.oec., direktorica
Gospodarske zone Kukuzovac d.o.o. Sinj ili osoba koju, sukladno svojim ovlastima, odredi
gradonacelnik Grada Sinja.




OBRAZLOZENJE
uz prijedlog Zakljucka o prihvaéanju zahtjeva drustva SICHEM d.o.0. Split za dodatno
produljenje roka za pribavljanje uporabne dozvole, zapocinjanja s obavljanjem
djelatnosti i zapoSljavanja

1. Pravni temelj

Pravni temelj za donoSenje ovog akta sadrzan je u odredbi ¢lanka 48. st. 2. Zakona o
lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN br. 33/01, 60/01- vjerodostojno tumacenje,
129/05, 109/07, 125/08 1 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — pro¢isc¢eni tekst, 137/15 — ispravak,
123/17, 98/19 1 144/20), ¢lanka 34. Statuta Grada Sinja (Sluzbeni glasnik Grada Sinja broj:
2/21)i¢lanka 9. st. 6.1 7. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja sa zemljistem na podrucju
Gospodarske zone Kukuzovac Sinj (,,Sluzbeni glasnik Grada Sinja*“ br. 08/11,09/11,
11/11,03/15, 04/15 1 03/20), kojima je propisana nadleznost Gradskog vije¢a Grada Sinja za
donosenje ove Odluke.

2. Ocjena stanja, osnovna pitanja koja se ureduju ovom odlukom, te svrha koja se zeli
posti¢i uredenjem odnosa na predlozeni nacin

Povod za donoSenje ovog Zakljucka je zahtjev drustva SICHEM d.o.o0. iz Splita od 27.
listopada 2025. godine.

Podsje¢amo, Zaklju¢kom gradonacelnika Grada Sinja od 22.lipnja 2022. godine,
odabrana je kao najpovoljnija, ponuda tvrtke SICHEM d.o.0. iz Splita, Dubrovacka 53, za
kupnju nekretnine u Gospodarskoj zoni Kukuzovac-Sinj i to Cestice zemljiSta koje se prema
grafickom prikazu Urbanistickog plana uredenja Gospodarske zone Kukuzovac-Sinj nalazi u
prostornoj cjelini 15, parcele broj 110 u ukupnoj povrsini od 3.699 m? po cijeni od 35,00 kn/m?,
pa je temeljem istoga s predmetnom tvrtkom dana 08. srpnja 2022. Grad Sinj zakljucio
Predugovor o kupoprodaji nekretnine, te 15. prosinca 2022. i Aneks Predugovora.

Kupac je u travnju 2024. godine ishodio gradevinsku dozvolu za izgradnju gradevine
proizvodne namjene — veletrgovina instalacijskih materijala za sustave vodopskrbe, odvodnje
otpadnih i oborinskih voda, koja se sastoji od proizvodnog dijela, ureda i prostorija za radnike,
sve na cCest.zem. 177/212 K.O. Turjaci 1 po ovjerenom parcelacijskom elaboratu nakon
ishodenja gradevinske dozvole.

Provedbom parcelacijskog elaborata Grad Sinj mogao je pristupiti zakljucenju
kupoprodajnog ugovora 19.01.2024. godine, solemniziranog od strane javnog biljeznika Ane
Romac iz Sinja pod brojem OV-442/2024.

Sukladno odredbama kupoprodajnog ugovora, Kupac je u obvezi u roku od 24 mjeseca
od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora pribaviti urednu uporabnu dozvolu za izgradeni
objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgovarajuéem aktu za gradnju, zapoceti s
obavljanjem djelatnosti, te primiti na rad i u izgradenom objektu zaposliti radnike u broju kako
je to odredeno u investicijskom programu.

Clankom 7.2. predmetnog kupoprodajnog ugovora, predvideno je da Gradsko vijece
Grada Sinja moZe iznimno na obrazlozeni zahtjev Kupca produziti rok za pribavljanje uporabne
dozvole za izgradeni objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgovaraju¢em aktu za
gradnju te zapocinjanje s obavljanjem djelatnosti i zaposljavanje, ali najvise za razdoblje od 6
mjeseci, a za slucaj da tijekom trajanja produljenog roka odobrenog posebnom odlukom
Gradskog vijeéa u skladu s odredbama tog stavka, neskrivljenim ponaSanjem investitora
nastupe okolnosti zbog kojih isti u utvrdenom roku nije u moguénosti ispuniti ugovorne obveze,
Gradsko vije¢e moze izuzetno dodatno produziti rok za pribavljanje uporabne dozvole i
zapocCinjanja s obavljanjem registrirane djelatnosti i zaposljavanjem, za vrijeme dok se ne
otklone predmetne okolnosti, a najvise za razdoblje od 6 mjeseci.




Dana 27. listopada 2025. godine drustvo SICHEM d.o.0. iz Splita, obratilo se Gradu
Sinju zahtjevom za prvo produljenje roka za izgradnju objekta po kupoprodajnom ugovoru od
19.01.2024. godine, obrazlazuci da su pripremni radovi koje su obavljali jako dugo trajali sa
prekidima i uz koristenje vise izvodaca. Do sada su napravili iskope na cijeloj povrsini parcele
radi niveliranja terena te su izgradili ogradni zid. NaglaSavaju da su sve radove financirali iz
vlastitih obrtnih sredstava, a za izgradnju hale namjeravaju osigurati dodatna sredstva putem
kredita zbog ¢ega im je potrebno produljenje roka za zapocinjanje s djelatnosc¢u za 6 dodatnih
mjeseci. Ve¢ su zaposlili dva nova radnika sa podruc¢ja Sinja.

Takoder treba spomenuti da poduzetnik u Zoni ve¢ posluje na susjednoj parceli 177/307
na kojoj je izgraden poslovni objekt-veletrgovina i proizvodnja instalacijskih materijala u
kojem je zaposleno 8 djelatnika, a novim objektom pro$iruju istu djelatnost.

Pretezna djelatnost druStva registrirana je pod Sifrom G46900 - Nespecijalizirana
trgovina na veliko. Bonitetna ocjena tvrtke za 2025. godinu je AA+. Zahvaljujuéi ovim
pokazateljima, SICHEM, d.o.0. se pozicionira kao pouzdan partner u svojoj industriji. Posluju
sa prihodima preko 4,7 milijuna eura u 2024. godini koji su u stalnom porastu u odnosu na
prethodne godine, kao i sa dobiti od preko 460 tisuca eura.

Cijene¢i zahtjev investitora opravdanim, posebno uz uvazavanje svih razloga iz
zahtjeva, otezane gospodarske situacije predlaze se donoSenje zaklju¢ka kao u prilogu i
produljenje roka za razdoblje od dodatnih 6 mjeseci, odnosno do 19. srpnja 2026. godine.

3. Procjena sredstava potrebnih za provodenje Odluke, te nacin njihova osiguranja

Za realizaciju ovog Zakljucka nije potrebno osigurati sredstva u Prora¢unu Grada Sinja.
4. Tekst prijedloga Odluke s obrazlozenjem

U prilogu se dostavlja tekst Prijedloga Zaklju¢ka o prihvacanju zahtjeva drustva

SICHEM d.o.0. iz Splita, za produljenje roka za pribavljanje uporabne dozvole, zapoc¢injanja s
obavljanjem djelatnosti i zaposljavanja.

5. Tekst vazeée Odluke

6. Prilozi
— Zahtjev SICHEM d.o.0. iz Splita od 27.10.2025. g.



- Prijedlog

SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANIJA
1 GRAD SINIJ
Gradsko vijece

Klasa: 944-01/22-01/8
Urbroj: 2181-8-03-25-11
Sinj, 7. studeni 2025. god

Na temelju ¢lanka 34. Statuta Grada Sinja (Sluzbeni glasnik Grada Sinja broj 2/21) i
¢lanka 9. st. 7. Odluke o uvjetima i postupku raspolaganja sa zemljiStem na podrucju
Gospodarske zone Kukuzovac Sinj (,,Sluzbeni glasnik Grada Sinja™ br. 08/11,09/11, 11/11,
03/15, 04/151 03/20), na prijedlog gradonacelnika Grada Sinja, Gradsko vijec¢e Grada Sinja na
5. sjednici odrzanoj 2025. godine, donijelo je

ZAKLJIUCAK
o prihvac¢anju zahtjeva drustva SICHEM d.o.0. iz Splita, Dubrovacka 53, za produljenje
roka za pribavljanje uporabne dozvole, zapo€injanja
s obavljanjem djelatnosti i zaposljavanja

I.

Prihva¢a se zahtjev druStva SICHEM d.o.0. iz Splita, Dubrovacka 53, OIB:
99594401457 od 27. listopada 2025. godine, za produljenje roka za pribavljanje uporabne
dozvole, zapocinjanja s obavljanjem djelatnosti i zaposljavanja i produzuje se od 19. sije¢nja
2026. za razdoblje od daljnjih 6 mjeseci, odnosno do 19. srpnja 2026. godine.

I1.

Zaduzuje se Upravni odjel za imovinu i prostorno uredenje Grada Sinja za provedbu
ovog Zakljucka.

I11.
Ovaj Zakljuc€ak ¢e se objaviti u Sluzbenom glasniku Grada Sinja.

Predsjednik Gradskog vijeca:
Marija Gaurina, ing.

Dostaviti:

- SICHEM d.o.0. iz Splita, Dubrovacka 53
- GZK d.o.0., Sinj;

- Dokumentacija — ovdje;

- Arhiva, ovdj



DRAGA-SADRA d.o.o0.
Glavice 696, 21230 SINJ

GRADSKO VIJECE GRADA SINJA
Dragasev prolaz 24
21230 Sin;j

ZAHTJEV ZA PRODUZENJE ROKA ZA ISHOPENJE DOZVOLA
Postovani,

DRAGA-SADRA d.c.o., kao kupac nekretnine iz Kupoprodajnog ugovora skloplienog dana 20.
studenoga 2023. godine, u roku predvidenom ugovoru ovim putem se obra¢a Gradskom vije¢u Grada
Sinja sa zahtievom za produzenje roka za dobivanje potrebnih dozvola za daljnju realizaciju
investicije, sukladno odredbi tocke 7.2. Ugovora. Naime, u navedenoj toki izriito je predvidena
mogucnost da Gradsko vijece produzi rok za $est (6) mjeseci u slucaju postojanja opravdanih razloga na
koje investitor nije mogao utjecati,

Opravdani razlozi u ovom slucaju su:

1. Produljeni postupak ishodenja gradevinske dozvole, koja je, zbog potrebe pribavijanja vise
razlicitih suglasnosti i otezanja s istim izdana tek dana 24. lipnja 2024. godine.

2. Nemogucnost prijave na EU fondove i HBOR kredite u predvidenim rokovima, upravo zbog
¢injenice da predmetna gradevinska dozvola nije bila ishodena.

3. Financiranje poslovnih banaka i kreditnih institucija, koji su dodatno usporeni zbog sporosti

sustava, opsezne procedure obrade zahtjeva te objektivnih kagnjenja tijekom razdoblja godisnjih
odmora.

4. Ciséenje i priprema zemljista za gradnju trajali su duZe od planiranog, uslijed nepovoljnih
vremenskih uvjeta.

Napominjemo da je zemljiSte sada u potpunosti ocis¢ena i pripremlieno za izgradnju temelja.Sukladno
svemu navedenom, molimo Gradsko vije¢e Grada Sinja da odobri produZenje roka za dodatnih Sest

(6) mjeseci, kako bismo nesmetano nastavili s planiranom izgradnjom i realizacijom ovog znadajnog
projekta za Grad Sinj.

S postovanjem,
~ DRAGA . SADRA d.0.0

| 2a vadenje ryda i kamena
:?4'9{zfv;_ﬁd\q;‘a g‘zpsanih pleca

i i ' = , SINJ
Mladenka Jadrijevi¢, ¢lan uprave

21230 Sinj, Republika Hrvatska — OIB 11185442247 — IBAN HRZ023400091110010820
raga-zadra N weawdraon-sadran - +38521822442

Temeljni kapital 268.100,00 EUR

Draga-sadra 4.0.0., Glavice 8948




